[bookmark: _GoBack]ТЕМА: О межевании придомовой территории
Вопрос: Кто межует? За чей счет?

В соответствии с действующим земельным и жилищным законодательством Российской Федерации в настоящее время межевание осуществляется:
· согласно графику работ под муниципальными многоквартирными домами за счет средств муниципального бюджета;
· в рамках осуществления органами местного самоуправления полномочий в сфере градостроительства при разработке проектов межевания территорий города (села) – также из муниципального бюджета.

	В то же время, возможно формирование таких участков по инициативе самих собственников многоквартирных домов.
	В таком случае собственники помещений принимают решение на общем собрании о формировании земельного участка, выбирают на собрании уполномоченное лицо, а затем данное лицо обращается в подрядную организацию, имеющую лицензию на право проведения землеустроительных работ. (Порядок проведения общих собраний собственников помещений в многоквартирном доме, голосования и принятия решений регламентирован статьями 45-48 Жилищного кодекса Российской Федерации. Решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме по вопросам, поставленным на голосование, принимаются 50 процентами от общего числа голосов собственников в многоквартирном доме.)
	В соответствии с действующим законодательством возможно обращение в Комитет по управлению имуществом администрации Сарапульского района  с заявлением об изготовлении схемы земельного участка на кадастровом плане.
	В тех случаях, когда изготовление такой схемы возможно (имеется вся необходимая информация: планы технической инвентаризации, съемка земельного участка, информация об объектах недвижимости на земельном участке и др.),
	Комитетом изготавливается, согласовывается и утверждается данная схема, после чего с такой схемой уполномоченное лицо обращается в указанную выше подрядную организацию и заключает с ней договор на выполнение кадастровых работ в отношении земельного участка.
	Работы по формированию границ земельного участка подрядными организациями оплачиваются собственниками помещений в многоквартирных домах либо лицами, заключившими соответствующий договор.
	Границы и размер земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом, определяются в соответствии с требованиями земельного законодательства и законодательства о градостроительной деятельности.
	Согласно пункту 4 статьи 43 Градостроительного кодекса Российской Федерации размеры земельных участков в границах застроенных территорий устанавливаются с учетом фактического землепользования и градостроительных нормативов и правил, действовавших в период застройки указанных территорий.
	В соответствии с пунктом 7 статьи 36 Земельного кодекса Российской Федерации местоположение границ земельного участка определяется с учетом красных линий, местоположения границ смежных земельных участков (при их наличии), естественных границ земельного участка. Размер земельного участка определяется в зависимости от площади участка, занятого непосредственно жилым зданием и иными объектами недвижимости, входящими в состав общего имущества собственников помещений дома, а также прилегающими к ним территориями, необходимыми для обеспечения их обслуживания (функционирования) с учетом соблюдения градостроительных нормативов, противопожарной безопасности, санитарных разрывов между зданиями.
	Если фактическая площадь земельного участка в существующей застройке меньше нормативных размеров площади и увеличение размеров земельного участка за счет смежных земельных участков не представляется возможным, то границы земельного участка под многоквартирным домом устанавливаются по фактически существующим границам (Постановление Правительства РФ от 26 сентября 1997 года № 1223 «Об утверждении положения об определении размеров и установлении границ земельных участков в кондоминиумах»).
	Сроки межевания определяются сторонами (заказчиком и исполнителем) и устанавливаются договором на выполнение работ.

